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Mot d’introduction

Jean-Marc FARGIER — Président de la Communauté de communes
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Présentation de la demarche du PLUi
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PRESENTATION DE LA DEMARCHE PLUI

?

i

Le PLUI c’est quo

Man Logs dl.rbarisme
intercammunal

Un document stratégique

Le PLUi traduit le projet politique d’aménagement et de
développement de la Communauté de communes du
Mézenc-Loire-Meygal pour les 15 prochaines années.

Une démarche solidaire pour renforcer

I’attractivité du territoire

Le PLUi garantit la cohérence et la complémentarité du
développement de chaque commune du territoire pour
répondre aux besoins de I'ensemble de la population.

Un outil réglementaire

Le PLUi est un document qui réglemente le droit des sols
de chaque parcelle, publique ou privée. Il a vocation, a
terme, a se substituer aux documents en vigueur dans les
communes : Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) ou Cartes
Communales.
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Les étapes du projet

01

applicables

OBSERVER le territoire

LE DIAGNOSTIC

Permet de faire un état ces lieux du
territelre sous tous ses angles (habitar,
equipement,  patrimoine,  économ’e,
déplacements, environnement.] afin de
mettre en lumiere les enjeux du territoire.

CHOISIR un cap

LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE {PADD)
Exprime une wision strategigue du
developpement de & Communaute de
Communes

N RN E RN

" DEFINIR des Régles

LA TRADUCTION REGLEMENTAIRL

Determine ol et comment construre sur *
la commune, en definissant pour chagque .
secteur,  les  régles  de  construction .

VALIDER le projet

LA VALIDATION

| 'approbation detinitive du PLUI par le
Conseil Communaulaire intervient acres
consullation des Personnes  Publiques
Associees (Flat, Departement, Chamures

consulaires. ) et enquete publique.
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PRESENTATION DE LA DEMARCHE PLUI °

1 Pourquoi un PLUi sur le territoire du Mézenc-Loire-Meygal ?

= Se doter d’un outil permettant de définir un projet de territoire fédérateur a I'échelle
de l'intercommunalité

= Garantir la cohérence et la complémentarité du développement de chague commune,

=" Mettre en ceuvre une politique anticipatrice en matiere de gestion du foncier

= Optimiser la gestion des autorisations d’urbanisme sur l'ensemble du territoire,
harmoniser les regles d’urbanisme...

= Anticiper les multiples évolutions sociétales, économiques, énergétiques,

environnementales... afin de maintenir et renforcer l'attractivité du territoire
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PRESENTATION DE LA DEMARCHE PLUI ¢
Pourquoi le PLUi me concerne ?
HABITAT MOBILITES EQUIPEMENTS/ ECONOMIE
Proposer des (o) SERVICES Renforcer la capacité
logements abordables Renforcer les liens goooono d’attraction du
prenant en compte — entre deéveloppement OO0O000| Proposer une offre territoire, maintenir
les usages et les O—0O| urbain et mobilités 0000} géquipements et de _ll % le tissu d’entreprises
modes d’habiter v v services de qualité locales
TRANSITION
AGRICULTURE ENVIRONNEMENT ENERGETIQUE TOURISME
S Valoriser I'activité Considérer la Maitri Favoriser un
-0~ ) _ i _ aitriser les ,
s agricole et richesse écologique . @ developpement
. . o consommations . -
agro-alimentaire, /: du territoire pour & i - - touristique durable,
o , . . . energies et )
\ pilier de I'economie developper un projet Fomouvoir la )respectueux d'un
% locale respectueux des P 1 [T cadre naturel et

Man Logs dl.rbarisme
intercammunal

equilibres naturels
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production d’energies
renouvelables

patrimonial préserve
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PRESENTATION DE LA DEMARCHE PLUI

dUn PLUi qui doit tenir compte des
enjeux réglementaires

*" Prendre en compte les documents de
rang supérieur tels que le SRADDET,
SCoT (approuvé en janvier 2020),
Charte du PNR, PPRn, SAGE, SDAGE...
qui s'imposent au PLUi

= Se mettre en cohérence avec les
nouvelles obligations réglementaires,
notamment Loi ALUR, Loi(s) Grenelle,
Loi ELAN, Loi Climat et résilience...

L
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SRADDET

(intégrant le SRCAE, SRCE, PRPGD, SRIT...)
Approuvé le 10/04/2020

Compatibilité

Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
Approuvé en 2018

l Compatibilité l

Plan Local
d’Urbanisme

intercommunal
(PLUI)
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PRESENTATION DE LA DEMARCHE PLUI ?

DIAGNOSTIC
Présentation _ -
s (y compris Etat initial de
I’Environnement)
QU e I I es Justification

<
<

v

pieces

composent
le PLUi ?

ION ENVIRONN

iy REGLEMENT ECRIT
ET GRAPHIQUE

RAPPORT DE PRESENTATION
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PRESENTATION DE LA DEMARCHE PLUI

La concertation du PLUi

Man Logs dl.rbarisme
intercammunal

Un PLUi partagé
Un PLUi co-construit a partir d’investigations «terrain», de
réunions techniques avec les services de la Communauté de
Communes et les Personnes Publiques Associées (PPA), et de
réunions politiques.

Moyens de communication et de concertation

- Site internet : https://www.mezencloiremeygal.fr/

- Parution d’articles dans le Mag’ Mezenc Loire Meygal

- Registre de concertation au siége de la Communauté de
Communes et dans chaque mairie

- Réunions publiques

- Panneaux d’exposition

L’enquéte publique

A l'issue de l'arrét du PLUi, I'’enquéte publique permet a tout
citoyen de donner son avis sur le dossier et de déposer une
requéte. Attention, les doléances ne doivent pas remettre en
cause |'économie générale du projet de PLUi.

Réunion publiques — Juin 2022
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La concertation, avec qui ?

Conseil Conseils
Communautaire Municipaux

Comité technique Comité de pilotage

Instances
décisionnelles

Instances 3
de travail @)

i
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LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Projet débattu en Conseil Communautaire le 16/09/2021
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PRESENTATION DU TERRITOIRE

J Une Communauté de communes Mézenc-Loire-
Meygal qui regroupe 22 communes du Sud-Est
du département de la Haute-Loire pour 11171
habitants.

) Un territoire de moyenne montagne situé dans
un environnement naturel de grande qualité et
desservi au Nord par la RN 88. En grande partie
sous l'influence de I'agglomération du Puy-en-
Velay, le territoire « se partage » entre des
communes de plaine, et des communes de
plateau et de montagne, moins accessibles.

) Un territoire (sur la base de I'armature
territoriale du SCoT) qui se structure autour de :

o Six poles structurants
o Quinze communes rurales

PLUI

Man Logs dl.rbarisme
imtersammunal
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PLUi

T e e e L o LTy (e s | R AR S TS g | e L e o LIyl WL T ) e ] |
ko e Armature territoriale de la Communauté de communes Mézenc Loire Meygal

Vers

Péle urbain du = s ?S;;E;;ILZ Cuisyrines
Puy-en-Velay Wers Le Puy ‘ v

u Sainit Pierre Cynac Wery Le I(han;bun-
sur-Ligrion

Wears La Py 4 & Charpciatie Vers Lie
Sers Biives- Charabon-

“hare i -Li
Charensas Monlusclal SUr-LIgnon
Fay-sur- Lets Mastras
Lignon
ers Arsac "" Saint-Front

=
\-.
Y

enlielay Laussonne 2 g0

Moudeyres L
.‘\ © Iackron Le Monastiar- Chaudeyrollcs

sur-Gazaille | e
) Froycenet-la Tour ARMATURE TERRITORIALE

= n Pale urban
'I'\ Les Estables l Commune structiranta
f“‘?}?‘”af lin-de-Fugires _ GEOGRAPHIE DU TERRITOIRE
--.'. Freycatiet-la-Cuche
¥ Alleyrac Pudsallles
tagg;jm
y versMiGerbier | |NFRASTRUCTURES ROUTIERES |
-.’.—--_k - Salettes ) |
o Vers Le Béage b
N ../"“1 ‘j o 5 10 km Reéalisation : Campus Développement / Aolit 2012 ﬁ
ke :_Mlmﬂ meyge W — i Fond de plan : BD TOPO 2017 Rt




LE PADD, LA STRATEGIE DU TERRITOIRE

~
e Approche 7
territoriale globale

e Approche
« Habitat »

L Travail de co-
construction /
concertation

Scénarii de J
développement

CAMPUS Forte coordination

entre les différents
prestataires

« Assemblier »

Formalisation
du PADD —
cartographies ~
de synthese

Orientations
. stratégiques

e Approche «
Transition
énergétique et

L écologique »

e Approche
« Agriculture »

) \ )
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CONTENU DU PADD — SYNOPTIQUE DU PROJET STRATEGIQUE

AXE 1

UN TERRITOIRE ACCUEILLANT QUI MISE SUR UNE

) Un PADD qui se décline en 4 axes stratégiques et : :
CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE RAISONNEE

objectifs non hiérarchisés, complémentaires et
indissociables, dans un souci d’assurer un
développement cohérent du territoire, avec pour fil e

’ UN TERRITOIRE ENGAGE DANS L’ACCUEIL

conducteur les principes suivants : D’ACTIVITES ECONOMIQUES, LA PRESERVATION DU

TISSU COMMERCIAL ET DE SERVICES, ET DES
ACTIVITES AGRICOLES

VALORISATION DES
RESSOURCES LOCALES

QUALITE DU

EQUILIBRE TERRITORIAL CADRE DE VIE AXE 3

UN TERRITOIRE A VOCATION TOURISTIQUE QUI
S’APPUIE SUR UNE RICHESSE NATURELLE,
PATRIMONIALE ET CULTURELLE D’UNE GRANDE
DIVERSITE

AXE 4

UN TERRITOIRE PRESERVANT SON CADRE DE VIE

RURAL ET VALORISANT SES RICHESSES NATURELLES
P L U I Réunion publiques — Juin 2022 S r‘
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LE PADD — AXES STRATEGIQUES ET OBJECTIFS PRIORITAIRES

AXE 1
UN TERRITOIRE ACCUEILLANT QUI

MISE SUR UNE CROISSANCE
DEMOGRAPHIQUE RAISONNEE

1.1 - Favoriser une
— croissance démographique
raisonnée...

1.2 - Mettre en ceuvre une
— politique d’attractivité
résidentielle...

1.3 - Conduire une politique
__en matiére d’habitat qui

réponde a un enjeu de
mixité sociale...

__ 1.4 - Renforcer l'attractivité
des centres-bourgs...

1.5 - Consolider l'offre de
— services et d’équipements
structurants de qualité...

Man Locsl ol rbarisms
intercammunal

PLUi Carte de synthése - Axe 1 : Un territoire accueillant qui mise

i Lo, o ebirsame

s sur une croissance démographique raisonnée

Sain l‘th'n—dc—F ugére‘s
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Scénario de développement
retenu sur une période de
15 ans

Scénario SCoT
+ 900 habitants (+0,5%/an)

Objectif de production de
logements neufs
1 290 logts

Nbre de logts vacants

remis sur le marcheé
150 Igts

Densité de logements
10 a 15 logts / ha

Enveloppe fonciére
maximale en extension
urbaine

~ 76 ha

: A\/\ IT"
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LE PADD — AXES STRATEGIQUES ET OBJECTIFS PRIORITAIRES o

AXE 2
UN TERRITOIRE ENGAGE DANS L'ACCUEIL

D’ACTIVITES ECONOMIQUES, LA
PRESERVATION DU TISSU COMMERCIAL ET
DE SERVICES, ET DES ACTIVITES AGRICOLES

2.1 - Rationnaliser et
optimiser le développement
du foncier a vocation
économique...

2.2 - Maintenir un maillage
__ économique pertinent, tant
en matiére de services publics
que de petits commerces...

2.3 - Proposer des conditions
__d’accueil  susceptibles  de
renforcer I'attractivité
économique du territoire...

2.4 - Préserver [Iactivité

| agricole qui contribue a la fois
a la dynamique économique
et « au bon vivre » ...

PLUI

™an Logal ':"r"bif'ﬁm!‘

intercommunal

ZAE CC MLM - Crédit photos CAMPUS
Développement
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: Carte de synthese - Axe 2 : Un territoire engagé dans I'accueil d’activités économiq
PLUI

[ Leen o e e

rrcomamimal la préservation du tissu commercial et de services, et des activités agricoles
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LE PADD — AXES STRATEGIQUES ET OBJECTIFS PRIORITAIRES

AXE 3

PLUi Carte de synthése - Axe 3 : Un territoire a vocation touristique qui s’appuie
UN TERRITOIRE A VOCATION

waeew sUr une richesse naturelle, patrimoniale et culturelle d’'une grande diversité

TOURISTIQUE QUI S’APPUIE SUR UNE

L]
L J

RICHESSE NATURELLE, PATRIMONIALE ET
CULTURELLE D’UNE GRANDE DIVERSITE

le PUY
3.1 -  Privilegier une enVE Lﬂ_
approche touristique globale “'r-é @ r
— qui mise a la fois sur les péles o

2/ 8,
JMunluscTa'l %

: @L"

touristiques structurants et
les richesses patrimoniales...

-
O DT |

BT
-~
0 5%

3.2 - Conforter le
___ développement des activités

de pleine nature sur

I’'ensemble du territoire...

g
S

3.3 - Mettre en valeur la

onastis .,~‘\'Lm_ ille Fleyccnet-la#

Go@s{de

dimension patrimoniale, labdie 5 * X N S ;
— naturelle ou culturelle, a : o
; ¥ o
travers les démarches de ¥ SintMartinde-Fugilet (L @4 2
.. L R 7 = -’
labellisations... S o "
o
3.4 - Adapter [l'offre g é -;' ¢ ~——_
— touristique a une clientéle ..\’;‘\‘“ %
plus large... _—~ -»

Le Mont Gerbier de Jonc
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LE PADD — AXES STRATEGIQUES ET OBJECTIFS PRIORITAIRES

PLUi Carte de synthése - Axe 4 : Un territoire préservant son cadre de vie rural et
bsan s valorisant ses richesses naturelles

AXE 4
UN TERRITOIRE PRESERVANT SON

CADRE DE VIE RURAL ET VALORISANT
SES RICHESSES NATURELLES

Le Puy-en-Velay

4.1 - Protéger un
__ environnement  naturel de

grande qualité, support du
cadre de vie du territoire

ooooo

R B ¥ 8
NG J*.' XX

‘s‘f
Vallée et N

4.2 - Prévenir les risques et les
nuisances

4.3 - Engager le territoire dans
| la  transition  écologique,

favoriser la sobriété
énergétique
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLUI -
PRINCIPES GENERAUX
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLUI — LE REGLEMENT GRAPHIQUE

Le réglement graphique (ou plan de zonage) couvre l'intégralité du
territoire de la Communauté de Communes. Il est composé de deux
plans de secteurs, chaque secteur comprend son propre réglement

écrit et ses propres OAP. i
i~ Pourquoi des plans de secteur ?
! A - Un réglement adapté a des réalités urbaines et physiques différentes
s \ - Une plus grande cohérence des OAP et du réglement
= _ =
n \ 5 A L QuieyriEses - Une indépendance des plans de secteurs qui favorise les évolutions
f Saint-Pierre-Eynac |
Le Puy- 4—‘\\\
en-Velay \ =] B = - Plan de secteur A
T~ = : Champclause — : o s B ,
s SH‘;‘"H"!%:'- 7/ o \ 5 Il regroupe les principales centralités du Mézenc Loire Meygal :
Yy W apteul Montusclat I ] - Communes sous l'influence du Puy en Velay
-; - SEha ﬁ - Communes concentrant les principaux equipements et activités economiques
Vg lesVastres ™~ . Communes a vocation résidentielle, accueillant 70% de la population du
| : pop
' ~ | tenbes El FI:?"'_‘" - | territoire et marquée par une dynamique soutenue de construction neuve
- gnon
- Saint-Front o~ =
3 - ? I.aune i
Chadron Qancyres Chaudeyroll
. \Chaudeyroies
\ T / Plan de secteur B
i Muumsﬁer_ Tour ﬁ;\“ Il regroupe les communes rurales de montagne :
ssintMartin g Su-Gazeille v - Communes a vocation agricole et touristique
de-Fugéres - Communes ayant un environnement preserve
Freycenet- Les Estables 'r
m‘}Goudet AlieyaE Présailles ™ |3 Cuche )
‘ = o ~— Application de la Loi Montagne sur toutes les communes du territoire
i ~ Hlees J —— --> l'urbanisation doit s’effectuer en continuiteé des bourgs, villages et hameaux.
\
N o )
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLUI — LE REGLEMENT GRAPHIQUE

L]

[ ]

» : - s - | [ LOK 4p1os

. 3 -

L ] )
CcCo - o/ %

1,4 % * : J; "'\j o [ 9 /0
[ ] . |
; fl
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i Zones Naturelles (N) :

29,9 % *
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLUI — LE REGLEMENT ECRIT

Dispositions applicables
aux zones urbaines (U)

Les zones urbaines sont dites
« zones U ». Peuvent étre classés
en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les
équipements existants ou en
cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter.

M Logs! ol rbarisme
intercammunal

Les zones a urbaniser sont dites
« zones AU ». Peuvent étre classés en
zone a urbaniser les secteurs destinés
a étre ouverts a l"'urbanisation. Elles
comprennent les zones a urbaniser
« ouvertes » (1AU) et les zones a
urbaniser « fermées » (2AU).

Réunion publiques — Juin 2022
Communauté de communes Mézenc - Loire - Meygal

Les zones agricoles sont dites
« zones A ». Peuvent étre classés
en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

22
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Les zones naturelles et forestiéres

sont dites « zones N ». Peuvent étre
classés en zone naturelle et
forestiére, les secteurs équipés ou
non, a protéger en raison
notamment de la qualité des sites,
milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét,
esthétique, historique ou
écologique...
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLUI — LES OAP

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les OAP visent a orienter le développement de certaines zones urbaines et des zones a urbaniser ouvertes. Elles sont complémentaires
aux dispositions réglementaires. Chague OAP comporte un volet rédactionnel et un schéma d’aménagement.

o Le volet rédactionnel expose les grands principes d'aménagement au sein de I'OAP, la vocation des espaces
ainsi que les principes de déplacements et d’intégration paysagere.

olLe schéma d’aménagement compléete et/ou précise spatialement les principes posés par le volet
rédactionnel. Leurs implantations sur le schéma ne sont qu’indicatives et destinées a illustrer des principes
de desserte, d’organisation ou d'aménagement de la zone concernée. Des adaptations pourront donc étre
admises lors de 'aménagement de la zone, des lors que ces ajustements ne remettent pas en cause les
principes d'aménagement de I'OAP.
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLUI — LES PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Préservation du cadre
naturel

Prise en compte des risques
et nuisances

M Logs! ol rbarisme
intercammunal

Saint-Julien-

Chapteuil Sarfiﬂt_—-F‘ranl‘
O
Chadron Moudeyres
.l
i
Le-Monastier- i c}:‘u;udeyroﬂes

sur-Gazeille 4 a4
i Les Estables

Goudet

Réunion publiques — Juin 2022
Communauté de communes Mézenc - Loire - Meygal

Patrimoine bati a
protéger

Maitrise de l'urbanisation
enzoneAetN

gz_ﬁmnc;oj_:feuwyg“al BCAMPUS

DE% ELOFFEHERT



CALENDRIER PREVISIONNEL 2022-2023

L
I L U I Réunion publiques — Juin 2022 B ||_'!
Han Logal o rbarisme Communauté de communes Mézenc - Loire - Meygal mézencloiremeygal B-aMPUS
1 ﬂtErCﬂ MEmura | Commimattd de Caommimes —D E'W ELOPFEHEHT



CALENDRIER PREVISIONNEL 2022-2023

L
Q
oy
®)
=
Q)
.
®)
-
Q.
c
-
—
=

sajuelsal sad elj —

v

Man Locsl ol rbarisms
intercammunal

26

Formalisation du dossier d’arrét
Arrét du PLUi en Conseil Communautaire

Consultation des Personnes Publiques Associées
Passage en commission (CDPENAF)
Consultation des communes

Enquéte Publique
Rapport du Commissaire enquéteur

~
Novembre
2022 a
Février 2023
J
I
Mars — Avril
2023
J

Formalisation du dossier d’approbation
Approbation du PLUi en Conseil Communautaire

3eme trimestre
2023
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